OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNIéKI UsSLoVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1283

Datum: 01.02.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Lakota Eldara, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, a na osnhovu glana 74 Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17), Clana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave

(broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Petovica Zabio« (»Sl.list CG« - opstinski
propisi br. 39/14), izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 11, urbanisticka zona A5, u zoni A,
4 |u &ijem zahvatu se nalazi i dio katastarske parcele broj 4167/15 KO Kunje, u zahvatu
DUP-a «Petovic¢a Zabio«.

Napomena: Konacnha lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu, povsina urbanistiéke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruie objekat) Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon

i-rade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: l Lakota Eldar

6 | POSTOJECE STANJE: -
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Petovi¢a Zabio, urbanisticke parcele
UP 11, urbanistitka zona A5, u zoni »Ag, ograni¢ene koordinatama datim u izvodu iz
DUP-a »Petovi¢a Zabio«- graficki prilog Parcelacija.

7 [ PLANIRANO STANJE:

71. | Namjena parcele odnosno lokacije: __J

UP 11 — MjeSovita namjena: Predmetna urbanistitka parcela nalazi se u zoni mjesovite

namjene. Planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma i ugostiteljstva, komercijalnih

djelatnosti kao ito su trgovina, usluge i servisi, parkinga i garaza za smjestaj vozila

korisnika prostora.

S obzirom da je planom viseg reda prostor namijenjen turistickom stanovanju,

preoviadujuca namjena ¢e biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju

smiestajnih jedinica —stanova i turistiékih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.
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. Stambeni i turisticki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vise smjestajnih
&dinica u pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno
stgf‘ﬁ vanje.

j Turisticki kapaciteti u okviru mje$ovite namjene ée se organizovati kao kuce zal
iznajmljivanje ili turisticki apartmani. Predvidjene kategorije ugostiteljskin objekata su
restorani, picerije, konobe i caffe barovi.

Turisti¢ki apartmani za iznajmljivanje e se iskljugivo izdavati turistima na odredeno
vrijeme. Turisticki apartman mora biti potpuno opremljen, sa odvojenim kupatilom i
kuhinjom ili ¢ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio
apartmani.

Komercijalni sadrzaji veceg obima obezbijedi¢e se u objektima mje$ovite namjene u zoni
B.

U okviru poslovnog prostora moguée je obezbijediti sadrzaje kao to su:

- prodavnice prehrambenih proizvoda

- prodavnice li¢nih usluga

. zanatske usluge

- ugostiteljstvo

_ specijalizovane trgovine.

Povréina poslovnog prostora ne ograniCava se U ciljiu stvaranja brojnije ponude
raznih sadrzaja, §to doprinosi pobolj§anju kvaliteta usluga Sire zone.

7.2.

Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto na kome sé izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao
osnovne urbanistéke jedinice. Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografko
katastrskoj podlozi, a koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela prikazane
su u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnicka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobraéajnica. Urbanisticka parcela obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela katastarske parcele (slucaj dijelienja
postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objketa). Sve urbanisticke parcele
imaju obezbijeden direktan kolski ili pje$acki pristup sa javne povrsine.

Ukoliko postoji medjusobna usagladenost susjeda dozvoljava se  spajanje vise
urbanistickin parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrdinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistiékim parcelama.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povr§ine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajudéi prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog
i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.Teren oko objekata, potporne
sidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog sida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slugaju da je potrebno
izgraditi potporni 2id veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEME

ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
NTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRE

CA:

Imajuéi u vidu inzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko -
geolodka istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiékog rizika sve
seizmiéke proratune zasnivati na mikroseizmickim podacima.
Izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajudeg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju novih
objekata oblikovati na savremen nadin, bez mije$anja sistema noéenja po spratovima, sal
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepef
seizmitkog intenziteta po MCS skali.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen n

da prethodi detaljno

adin bez mijesanja sistems
no&enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmic¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
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7 Stabilni tereni sa manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i
koeficijentom seizm

fﬁ’f}z Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna
-~ v . - - . I . . . v . .
fhicenja i vece intervencije U tlu i na terenu. Karakterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno

idnosti od 0,14.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE: J
Podtovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i &l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na

Fivotnu sredinu.
Tehniéku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju, pa
prema njoj sadrzati svu vrijednu vegetaciju, a pogotovo sva stabla maslina.

Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele- Uslovi za
presadivanje maslina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Ovaj tip zelenila vezan je za objekte za porodiéno i viseporodicno stanovanje, uz
moguénost da se dio kuée iznajmljuje turistima. S tim u skladu, organizacija parcele mora
biti takva da se omogudi zadovoljenje potreba svih korisnika objekta.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

. Planirati minimum 40% zelenih povrsina

. Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima koji se
sezonski iznajmijuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), prilikom
koriééenja slobodnih, otvorenih povrsina parcele, razligiti korisnici imaju razlicite zahtjeve,
pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to
moguce. Tako je pozeljno fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove slobodnih povrsina
parcele. Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vriu.

« Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizi¢ki (zelenom ogradom,
pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na nekoliko cjelina, tako daj
svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim raspolaZe.

. Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i
sl.

. Za ozelenjavanje koristiti voéke i dekorativhe vrste: Magnolia grandiflora, Magnolia
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus
mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd. Preporuka je da se na granici parcele, umesto
zidane ograde podiZzu Zive ograde, od vrsta Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
| aurus nobilis i sl. visine 80-100 cm ili kombinacija sa zidanom ili Figanomm ogradom.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| 11| ZASTICENE OKOLINE: | B
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.zliskepanih ili nadenih predmeta prilikom arheologkih istraZivanja i iskopavanja.

Na osnovu clanova 67 | 68 Zakona o zastiti spomenika kulture (»Sl. list RCG«, broj 47/91,

}1 ligki organ uprave nadlezan za poslove kulture rjesenjem odreduje pravo koris¢enja
Rjesenje iz stava 1. ovog Clana donosi se po prethodno pribavijenom misljenju
Republitkog zavoda.

Nakon otkrivanja arheolo$kih ostataka, pojedine gradevine ili cjeline stavljaju se pod
zastitu kao spomenik kulture i za njih se utvrduje odgovarajudi rezim zastite u skladu sa
odredbama ovog zakona.

Nakon zavréenih arheoloskih istraZivanja i iskopavanja, arheolo$ko mjesto ili njegov dio,

ukoliko na njemu nema spomenicnog fonda, tretira se kao slobodan prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane iiftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata

za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
Podrudje obuhvacéeno granicama Detalinog urbanistickog plana «Petoviéa Zabio», nalazi
se jugoistotno od Bara | obuhvata priobaini dio terena Pecurica i veteg broja uvala,
izmedu magistrainog puta Bar - Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom brdovitom
terenu sa kotama od 0-110 m.n.m., izgradenih pretezno od karbonatnih stijenskih masa i
podredeno od flignih sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podrucju Komina odnosno u
zaledu uvale pod Meret.

Sire podru¢je izuCavanog terena ispresijecano je kracim povremenim vodotocima
generalnog pravca toka od istoka prema zapadu. Takvi su Sintan potok, Kominski potok,
Kunjski i BuSatski potok.

Na samoj uvali nalazi se veci broj manjih uvala sa plazama . Analiza topografije terena
pokazuje da je teren uglavnom u cjelini nagnut prema moru.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
77 TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:




U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabio, grafi¢ki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Jpuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

ovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

ka za priklju¢enje potrodaCa na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaca strujnog opterecenja;
Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu © ometanju/neometan;ju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

jgkat) mora post

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovita Zabio, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehnickim uslovima za izradu projekine dokumentacije za prikljuCenje na
hidrotehnidku infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Petovica Zabiok, graficki prilog Saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledecée pravilnike:

. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
“lgradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja irine zaétitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koridcenje
elektronske _

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinin vrsta
olektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih
\rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori,

_ Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednitkog korig¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

w

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
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Za

kojl,

ng“wborat shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,

=126/07), kojim Ce se utvrditi geoloska | hidrogeoloka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije. _

Pedologke karakteristike

izradu tehniéke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
/{maju etiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki

Na teritoriji obuhvaéenoj predmetnim detaljnim urbanistickim planom, zavisno od mati¢nih
. osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljista: crvenice | smeda zemljista na flisu.
Crvenice prekrivaju dio terena U priobalnom pojasu stijenskin masa kreénjaka |
dolomitiénih kreénjaka.

Crvenice su blago glinovita zemljista, koja imaju visok sadrzaj higroskopne vlage (preko
6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke - male debljine, obrasle sikarom ili padnjacima, te
ih je veoma tesko koristiti u poljoprivredne svrhe.

Smeda zemljista na fliSu su mlada zemlji$ta, nastala fipicko-mehanickim raspadanjem
flisa. Na ovom prostoru zastupljena su na dijelu terena izmedu uvale Meret i magistralnog
puta Bar - Ulcin;.

Geoloski sastav terena

.

U geologkoj gradi terena istrazivanog podrugja u¢estvuju:

Tektonika

Teren ograni¢en detaljnim urbanistiékim planom Petovic¢a Zabio pripada tektonskoj jedinici
Parahton.

Parahton zauzima uzani prostor pored morske obale ili je pod mbrem. Parahton je
izgraden od karbonatnih stijena krede i srednjeg eocena kao i flisnih sedimenata gornjeg
eocen.

Ova tektonska jedinica ima dinarski pravac pruzanja sZ-J1. Zahvaljujuéi plastiénosti flidnih
sedimenata i snaznim pritiscima koji su djelovali iz pravca sjeveroistoka na Sirem prostoru
stvoren je &itav niz nabornih strukturnih oblika medu kojima se istiéu antiklinala MoZure,
sinklinalama pelinkovi¢a i Kunja, kao i antiklinalna struktura Vukica, pedurica i Volujice.
Antiklinalne strukture izgradene su od karbonatnihs tijenskih masa a sinklinalne od flignih
sedimenata, pri ¢emu je erocenski fli§ ubran u stisnute i prevrnute metarske i
dekametarske nabore.

Nosivost terena

karbonatni sedimenti gornjokredne i srednjoeocenske starosti (K2%E2)

flisni sedimenti gomjoeocenske starosti (Es3),

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistiékog plana izgraduju pretezno dobro nosive
karbonatne stijenske mase i flisni sedimenti.

Nosivost fliéne raspadine na padinama je najéesce u granicama ga = 100 - 200 kN/m,
kompaktnog flisa preko 800 kN/m2, odnosno kregnjaka preko 5000 kN/m2.

Stabilnhost terena

U kategoriju stabilnih terena uvréeni su tereni izgradeni od karbonatnih stijenskih masa,
odnosno bankovitih krenjaka gornjokredne i srednjoeocenskej starosti.

Uslovno stabilni tereni obuhvataju one terene, koji su u prirodnim (uslovima stabilni, ali pri
primjeni prirodnih &inilaca ili kod izvodjenja radova (zasjeka, $irokih iskopa temelja)
posebno u kisovitom periodu godine postaju nestabilni. U uslovno stabilne terene moze se
izdvojiti i uzani priobalni pojas, izgraden od tektonski polomljenih i ispucatih kre¢njaka,
gdje pod uticajem abrozije dolazi do povremenog otkidanja veéin i manjih blokova, kao i
erozije materijala sa plaza.

Preporucuje se:

e U uslovno stabilnim terenima izgradenim od fliznih sedimenata i eluvijalne fliér@
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om, posebno u

~raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina girokim iskop
kisovitgm periodu godine;

:‘%1,9 ovremeno pristupiti zastiti obale od abrazionog djelovanja visokih talasa
Y okviru terena koji su oznaceni kao uslovno stabilni sa odredenim ograni¢enjima za
urbanizaciju, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta sprovesti detaljna
geotehnicka istrazivanja u skladu sa zakonskom regulativom.

7a izradu tehnicke dokumentacije objekata povréine preko 1000 m? i objekata koji imaju
etiri | vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi
za izgradnju objekata.

« gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

« u okviru maximalne bruto gradevinske povréine planiranih objekata uradunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren-prizemIje—sprat);

. ostavija se moguénost planiranja podruma ;

« povr§ina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obradunava se u bruto gradjevinsku
povréinu objekta; : ‘

« izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

« izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata;

- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

« da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izyréiti razcigéavanie i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

I

S < .
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

\ Maksimalna spratnost objekata: P+2 B

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 4‘
/

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: UP 11, u zoni »A5« mjesovita namjena
Povréina urbanisticke parcele: 442

maksimalni indeks zauzetosti: 0,3

maksimalni indeks izgradenosti: 1.2

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP): 530 m2




] ksimalna visinska kota objekta:

isinska regulacija definisana je
maksimalnom spratno$¢u odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistickim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemne etaze mogu biti podrum i suteren,
a nadzemne etaze mogu biti prizemlje |
spratovi.

Podrum ne ulazi u obracun maximaine
spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum je ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Podrum moze, ukoliko je zbog
konfiguracije terena neophodno, nadvisiti kotu
terena, trotoara max 1.00m. Ukoliko se radi 0
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati viée podrumskih etaza.
Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnitke prostorije i pomoéne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
max indeksa izgradjenosti i zauzetosti. Za sve
ostale namjene povrsina podruma se
uraéunava u BGP.Nije dozvoljena naknadna
prenamjena garaza i tehni¢kih prostorija u
podrumu u druge namjene.Horizontalni
gabariti  podruma  mogu biti veéi od
suterenskog i nadzemnod dijela objekta, i
mogu i¢i do 2 m udaljenosti od granice
urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i kao takva predstavija gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani
kota poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00
m. Uredeni teren iza objekta mora $€ u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim  zidom
(8karpom). Ukoliko je namjena suterena| -
garaZziranje, tehnicke prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi
u obradun max indeksa izgradjenosti |
»auzetosti. Za sve ostale namjene povrsina
suterena se uracunava u BGP.Gradjevinska
linija suterena se pokiapa sa gradjevinskom
linjjom nadzemnog dijela objekta.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehnigkih prostorija u suterenu_u d@
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namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlija je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m  iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |

potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena

omogucéavaju organizovanje prostora tavana

u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun

bruto razvijene gradevinske povréine sa 100%

i kao takav mora biti prepoznat u planiranim

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu

(tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Maksimalno dozvoljena visina objekta

mjeri se od najnize kote okolnog konacno

uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog

krova .

U analitiékim tablicama za svaku urbanisticku

parcelu odreden je maksimalan broj etaza.

Dozvoljava se i manji broj.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji

terena.

e U slutajevima kad je maksimalna
spratnost objekta dvije etaZe to znadi
da je maksimalno dozvoljena visna
objekta 9m a maksimalna spratnost
iskazana kroz etaze Su+P ili P+1

e U slutajevima kad je maksimalna
spratnost objekta tri etaze to znaci da
je ukupna maksimalno dozvoljena
visna objekta 11m a maksimaina
spratnost iskazana kroz etaze Su+P+1
ili P+2

e U slutajevima kad je maksimalna
spratnost objekta etiri etaze to znaci
da je maksimalno dozvoljena visna
objekta 14 m a maksimalna spratnost
iskazana kroz etaze Su+P+2 ili P+3.

o Napomena: Ukoliko je na grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije
nivelacije 1 U analitickim podacima
navedena spratnost npr. P+2 to_je
spratnost od tri etaZe (11m) i ona moze
biti Su+P+1 ili P+2,a2 u zavisnosti od
konfiguracije terena i planom
propisanih urbanistickih parametara za

predmetnu_urbanisticku parcelu. Gciej
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navedene smjernice vaze i
spratnost od dvije i Setiri etaze.

gradevine, mjerena izmedju gornjih  kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehnicke prostorije do 3m
_ ,a stambene etaze do 3.9m

. za poslovne etaze do 4.5m

| izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnin i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznost
4.5m.

Smjernice za postojece objekte ‘ /
Mﬂfw
Parametri za parkiranje odnosno Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu
garaziranje vozila: Investitora, treba rieavati unutar parcela. Za
objekte koji zahtijevaju vise parking mjesta
parkiranje treba prvenstveno rie§avati parking
garazama u sklopu objekta.

Popreéni nagibi svih novoplaniranin
saobracajnica treba da su jednostrani i da
iznose u pravcu 2.5%.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, ﬁrhitektonsko oblikovanje objekata mora se€
posebno u odnosu na ambijentalna prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
svojstva podrucja: moraju oblikovati U skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.
Kod adaptacije postoje¢ih  objekata
potrebno je koristiti  prirodne materijale
podizuéi kvalitet pejzaza. Prozore i vrata
dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz
osiguranje otvora za atraktivne  vizure
dimenzionirati otvore S ciliem $tednje
toplote/nladnoce i koristiti tradicionalnu
stolariju). '

Arhitektonske ~ volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa cillem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti
u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su U skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim
prilozima ~ kao spratnost ~ objekata Uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeti
raduna o susjednim objektima i opétoj slici
naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi - dvovodni il
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getvorovodni,

W/

sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguée je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovljen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: gtednja |
kori&éenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera stednje koju
ovaj DUP predlaze je pobolj§anje toplotne
izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
badrzava  toplotu.  Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna 0
adekvatnoj veliéini otvora vodeéi ratuna O
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje
sundeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da

ustede znagajnu  Kkoli€inu energije  za

zagrijevanje vode.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRAE)IVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
/ ' -~ i H ~ t
Lara Dabanovic %,;E——- VAN
dipl.ing.arh.
53 TOVLASCENO SLUZBENO LICE: VD Sekretar:
Nikoleta Pavi¢evi¢
Spec.sci.arh.
M.P. Gtnis ovlaséenog sluzbenog lica
fe yiLcensg shuzbencs
24 2
Py 1 o
25 | PRILOZI: SNaRE”
_ Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana J
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D00 odoved | kanalizaciia” ~ Bar

#.

Za jzradu projekine dokuments

a} Upsh div

Vesderwesd:

«

TEHNICKI USLOVI
28 prikijucenye na hidrovehnitku infrastrultury

78 registrovanie utrodks vode cijplog objekia potrebng je ugraditi
wodomier u «'zué}{e u J?iat‘m sa telnidkim propisima. Saht treba da bude
lochran u posie Wore, 1m od ivice parcele gledaludl iz pravea
mijesta prtki;m‘m;a ms ulitni clevovod. Predvidieti posebno mijerenje
sotrodnie vode za stambeni | poslovni dio objekia.
Za objekie sa vite od detid stambene jedinice (stambene zgrade)
minke se pradvidbdet ogradnin koabobih vodomijsre Za svaki ulas
ponebnn {vartikaly). Yodowodnu Santo obaverno fzvest $8 deenaiom,
panislicams | pollopoom tako postaviionin da se vodomisr ne nalaai
;wmt;rﬁffm mpod obvors poldopos. Za svaky  gtambenu edinice
. o owgradniy mjernth  uredsia-vodomiera  smijestenih
k@:,amwm r1a maz(,zxm, stalno dostupnim za olitavanje, kontroly |
m}smmnw {max  jedan ormar za jedan sprat, uz  moguinost
zakbiudavarda radi obazbedenia od odedenia 1 keade vodom _
Mierenie isporudenih kolidina vode u objeklima koli de se gradid il
postaviiatl pa  teritoni OUpStine Bar fe se wriltl vodomisrima
propvodats »insae Jomun | o)
ay U objskima 2o individualne  stanovanie - viemlaznim
vodomieron si mpkrim mehanizmom Kose  tefnost B
pripremom za dafjinsko ofitavanie,
b} U objektirmg za kolektivno stanovanje - videmiazaim vodomijerom
sa mokrim mehanizmom klase adnost B 1 sistemom za daljinsko
ofitavanie,
Y Za profile vede i jednake OS0mm polrebng e predeidiist
varadnin kombinovanin vodonygers, po Semu mandt wodomier
traba da bude Yase =»Ug & ved kase »Bea,
4y U poslovaim prostorima v objekiu - videmiaznim vodomjerom sa
mekrim mehanizimom klase B i sistemorn za daljinsko ofitavanje i
ADD RF ventiiom isprad vc;da)nzgw;’:}.
vodomier! sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti skijudivo
horizontaino, odoussg 53 verbikalnom osovinom t‘gwgmsm ‘w’!?’iikﬁ&i no,
sa pravim komadom clevi 30-50 bpred vodemijera, Ukelike se

it i:&;*%iﬂﬁﬁéﬁi %‘zif z{: mxm;ﬁwém je odreditt sublekt koll de

mm i vide ohavesno se mpred vodomjers
ucgmcﬁ‘u}& zatvarad, E'zmi‘zw nadistade, MDK komad, ravie komad 23
smirenie toka vode, » iza vodomjera ravni komad 1 zatvaral, Iza
w;sdcm dera na kojl je spoiana hidraniska mreZa objekta i sprinkler
sistemny za ¢ nie poZara, obawzno se ugraduje  zedtitnik od
povratneg toks {(nepovratnl ventily, Duling mwnog dijels 2a smirene
yoka spred | oize vodomders zavisi o profilu vodon Pritikeom
dgimenzionisania vodomieornog fabta wodi radune o dimensiame
srmatura | fazonskih komads kol s ugraduiu, v

Za vesty 1 mmﬁ;‘am prikiiudiks na vodovodnu mreZu predvidijet] PEHD
{polietiien) it PR (pnhg}rfspﬁm} Maksimainoe dozvolient profil prikliutka
it O0mm, pri cemu profil prikliudka mora biti manji od profila ulidne
ciigvi na koju se planivs prikiindenie.

Dhrektno uzimanie wode i javne vodovadne mirefe preko hidroforskih
wredaia, ﬁ(’&Zw’QiyﬁmQ j& samo kot clevovoeda prefoika § 200 mm | vide.
Uradal za povifenie pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreiu




&

ohaverno mora biti oprembjen frekventnom regulaciiom. 12 Clevovods
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
mode uzimatt samo  preko  zalvorenng prefaznog  rezervosra so
slobodnim nivoom vode.

Direkine uzimanje vode iz javnog clevovoda ra sprinkier instalaciiy
{preko prikljucka zo gbjekal) doxvoljeno je samo u studaju kada e
ulitni cjevoved prefnika veceg ill jednakog @ 250 mm, Za prednike
ulidnih cievovoda manjeg od O 950 mm potrabno e lzgraditi rezervoar
dovoline zapremine za polrebe sprinkier instalacija, Rezervoarn s¢ u
ovom slufaju pune iz ulidnog cjevovoda u sikladu sa hidraulickim
proradunorm iz projekta.

Fekalna kanalizacijo:

i

&

o

Atmosfersha

0%

profit prikijufks t pad potrebno je odabrati u skiadu sa fzvedenim
hidrauliflam  provatunima, kao [ na osaovu raspolofivih geodetskib
kota. Minimalni profit prikljucka na gradsku kanalizaciony ey je @
160mi.

Sva neophodna geodetska mjerenjo v updulne profite, pradvidiett
tehnitkom dokumentacijom,

Gradsii sistem  kanalizacione mrefe je separsini, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fekalnu  kanalizaciju i
olrnuin

Miie dozvolient gravitationo prikijufenje podrumskih i gsuterenskih
ata¥a objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekia u dijelu spudtania otpadnih voda uzeth u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizaciie (kepacitet 1 tehnotogija
profzvodnie, wolifing, sastav i dinamika mpudtania oipadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovatl “Pravilnik o kvalitetl §
sanitamao-tehnitkim uslovima za spustanje otpadnih voda u recipiient i
javnu kanalizaciiu, natinu | postupku ispitivania kyalitets otpadnih
voda, min, broju ispitivanja i sadriaiu izviedtaja o vivrdenom evalitety
otpadnih vada™ (SLList €6 hr 457088/ 10 1 26/12)

7a materijal za izradu prikijutka na fekalny kanalizaciiu predvidijet
atestirane PVC kanallzacione cijevi za glitny  kanalizactu (emeng
nosivost min SNAY il PP (polipropilens,

neviziona okna mogu bith krufnog il Cetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montaine AR i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

kewrlizactfo

seophodno e izvest proratun oticarja sa predmetne parcele,
wrovova 1 uyredenin povrding 1 odabrati sdekvatan profil prikljudke.

Sa izvrdenim geodetskin mjerenjima , datl uzduine profile odvodnih
kanals i raspoloiive padove 5amog priktulhka.

Reviziona okna i kisne slivaike projektovati u skladu $a rehnithkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za jzradu prikljucks na atmosfersku  kanalizaciiu
predvidijett PYC il PE {polictilen).

Preduidiell  soparatore 74 prefitavanis voda s pariings |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vail za sve zatvorene prostore u objektu koji slule
za parkiranje automobila (garaie) povriineg vede od 50ma,

peviziona okna mogu bt kruinog il Cetvrtastog popreinog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske fzrade,

Na mijestima gdje je mogul uticaj morske vode predvidijett Sahite od
poltestera




b Postojede Iidrotehniche

&

oF Posebni

instglacife

o U sludaju da je u granicama urbanigtiCke parcels trasivana postojeda
yodovordna ooy, koja se zadriavae o planskom dokumenty, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
=Praviinika o odredivaniu | odriavaniuy z0na | pojaseva saniame
zafitte zvoridta i w%ﬂ’x}t%aii’is}i’ﬁ‘% y v zonamael, Swelbent st Cme
Gore", br, 66/09 od 2. olkiobra 2008 .g04d,

Clan, 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda |

u zavienost! od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine glavovoda

sa obje strane, a e cevovede za vodosnabdijevanje do 200

stanovnies oo Im od osovine djevovods sa obje strane. U pojasu

zaftite nije msz»x@@@m rgradnia  oliskata, postavijanie ;;wﬁaw j

vréenje radndl koje na bilo kol nadin magu zagadit vodu B ugrozi
shilnost cjevovoda.

Za cievovode oprofila DN 200mm | vede, v sludaju zzggmz;m;@ phekata
na trast clevovoda u zoni sanitarme zadtite, neophodno je obezbijedit
slobodan proster sviletlog otvors Sirine 4,0m | visine 3,0m.

o Ak gr’aﬁiv:“éima wrbanistiCke porcele ved postolt B je plninna
troradnia fekalnog odnosno atmosferskoy kolektors, nije dozvoliens
iraradinga ohiekata, postavijanie uredaia | vrdenje radnji v pojasu od
Zen o osovine kolekiora, koje ne bilo kol nadin mogu ugrozil
stabilnost clevovods,

o U gium;af potrebe zmiediania postodedih hidrotehnidiih instalacija {dje
radezavenie nje predvideno prostorno-plasskim {%{“}kuﬁz{m%{m%} 4
urbanistike parcele, neophodno je fmaditt projekat lamijestania
postojedey ciavovods s%s%m pradmetnom DUP-u 1 tehnilkim uglovima
3o,0, »Yodovod | kanalizachiae-Bar, Ukoliko tréss novog cevovoda
profazi kroz predmetnu urbanisticku parcely, projekst awide bitt o
sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

5

Prikijudenie na hidvotetondhn mfrostraknou

s Prildipfenie obiskta na higrotehnifhy infrastrukiuru {vodovod, fekalnu
i apmostersioo kanalizaciu) predvidiiett u skiade 58 prostorne planskim
dokumentom faza hidrotebaika,

d) Tehnitha opremdiencst projekia hideorelnichib instalacila

%

s et

1} Projekat unutradniif instalaciia objekia
Protekat treba da sadedi sve tekstualne | graficke pritoge za glavnd projekat o
sidadu sa Pravilnikom o nafing izrade | sadriini tehnidke dokumentacije. Projekat

© unutradnjil instalaciia vodovoda | kanalizaciie treba izraditl u skdadu s pravilima

struke | odredbanmm valede zokonske requlative, & morg obubivalitl intems
instalactie vodovoda | kanallzaciie.

Iy rojekat uredenis
U projekiu dostavit pregiednu situaciiu u odgovarsjucoj razmjert sa jasno
pazaadenim  miestom prikijudenja na gradsku uliCnl vodovoednu @ kanalizacionu
mirsiy,
Ta %

saciji prikazati polozaj sa razaafeni medusobnim rastolanjem planiranog

ohiskta od postojedit { planiranih hidrotehnickil instalacija.

Projektom obavezno prikazatl dewl vodomjernog Sabta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikaciiom | pravim dimenzijama fazonskib komada | r:%f"fﬂéﬁif“é
dn bl dokazali usvoiene dimenzile, osnovu 1 presiek kao 1 njegovy okaciju na
SituaCii.

Tehnulki direktor, G ‘%ﬁ i direktor,
E 5 e £ A / e
thratim Bedovid f




vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1283
Bar, 01.02.2019. godine

IZVOD 1Z DUP-a »PETOVICA ZABIO«

Za urbanisti¢ku parcelu UP11, u zoni » A5«

Obradivac
Lara Dabanovi¢

dipl.ing. ar/r)‘Q/L—\
&Z:;_"‘ .’

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor(@bar.me www.bar.me



Centar za Arhitekturu | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014, godine Osman Subasic,s.r.

detaljni urbanisti€ki

"pETOVICA ZABIO

obradivad plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

odluka o izradi plana:

X, br. 031-550
narutilac OPSTINA BAR Bar, 2. februar 2008. g.
godina izrade plana:
naziv planskog dokumenta Detal_]ﬂi UrbanlStléki p‘an . ”PetO\”C’a ZabiO" 2014.
Razmjera:
faza planskog dokumenta P‘a n 1 . 1 O O 0

broj grafitkog prikaza:
i A orika7a postojece koristenje prostora |

s Il —




ey

LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

GRANICE KATASTARSKIH PARCELA

4759/4 BROJ KATASTARSKIH PARCELA

INDIVIDUALNO STANOVANJE

m SUMA - MAKIJA
Y

NEIZGRADENI PROSTOR

TURISTICKO STANOVANJE

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU

POSTOJEC! OBJEKTI KOJI SE RUSE
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Centar za Arhitekturu | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.

detaljni urbanistic¢ki planii

"pETOVICA ZABIO"M

\ b4
N

obradiva plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

odiuka o izradi plana:
br. 031-550

| narutilac OPSTINA BAR Bar, 28. februar 2008. g.
j godina izrade plana:

| naiv planskog dorumenta || DetalNI urbanisti¢ki plan: "Petovica Zabio" 2014.

) Razmjera:

: faza planskog dokumenta P‘an 1 . 1000

broj grafiCkog prikaza:

| naziv grafitkog prikaza Plan namjene povréina




LEGENDA:

eve—eee  GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
s GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJEC! OBJEKTI

HOTEL

=0=
=0=

TURISTICKO NASELJE

I

SPORT | REKREACIJA

MJESOVITA NAMJENA

5L

CENTRALNE DJELATNOSTI

0

JAVNE ZELENE POVRSINE

V)

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

STJENOVITA OBALA

b

SAOBRACAJ

T SAOBRACAINICA

TROTOAR
PJESACKE POVRSINE

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
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Centar za Arhitekturu T Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.rI.

detaljni urbanistiéki plan.

"pETOVICA ZABIO"

" AU . . . registarska $ifra:

| obradiva plana C Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DUP_2008.07.21.1
odluka o izradi plana:

, v br. 031-550

‘naruéilac OPSTINA BAR Bar, 28. februar 2008. g.
godina izrade plana

| naziv planskog dokumenta Detaljni urbanisti ¢ki plan: "petoviéa Zabio" 2014

Razmjera

faza planskog dokumenta P‘an 1 . 1 OOO
broj grafitkog prikaza

i mrafiflna nrikaza Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
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_——  GRANICAMORSKOG DOBRA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP4  BROJURBANISTICKE PARCELE
& BROJ URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJECI OBJEKTI

GRADEVINSKA LINNA

MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

JAVNE ZELENE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

SAOBRACAJ

- —_ SAOBRACAJNICA

TROTOAR

PJESACKE POVRSINE

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
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Centar za Arhitekturu | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasic,s.r.

detaljni urbanistic¢ki plan

obradivad plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

odluka o izradi plana:

N br. 031-550

|narutiiac OPSTINA BAR Bar. 28, februar 2008. g.

: godina izrade plana:
naziv pianskog dokumenta Detaljni Urbanistiéki plaﬂ . "PetOViéa ZabIO” 2014,

: Razmjera:

‘ faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 OOO

broj grafitkog prikaza:

| naziv grafitkog prikaza Plan saobraéajne infrastrukture
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasi¢,s.r.

detaljni urbanistic¢ki plan

"pETOVICA ZABIO"

obradivad plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

odiuka o izradi plana:

:: < br. 031-550

| narutiiac OPSTINA BAR Bar, 26, februar 2008. .
2 godina izrade plana:

{ aziv planskog dokumenta || D€EAIINI urbanisti¢ki plan: "Petovita Zabio" 2014,

; Razmjera:

faza planskog dokurmenta Plan 1 . l OOO

broj grafitkog prikaza:

bBiar hidratehnidke infrastrukture
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—gee GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
s GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA

o s GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

% POSTOJECI OBJEKT!

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANO STANJE

FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANO STANJE - FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANI FEKALNI POTISNI CJEVOVOD

PPOV PETOVICA ZABIO - VARIJANTNO RJESENJE

@ FEKALNA CRPNA STANICA - RJESENJE PREMA GUP-U

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod:

PLANIRANO STANJE - VODOVOD
1ZMJESTENI REGIONALNI VODOVOD
PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD
REGULATOR PROTOKA | PRITISKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

CRPNA STANICA

08| |
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SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546
Bar, 24.12.2014. godine

detaljni urbanistié¢ki plan.

"PETOVICA ZABIO"

Centar za Arhitekturu { Urbanizam

PREDSJEDNIK
Osman Subasi¢,s.t.

1| obradival plana’

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narucilac

OPSTINA BAR

' odluka o izradi plana:

br. 031-550
Bar, 28. februar 2008. g.

godina izrade plana:

faza planskog dokumenta

naziv planskog dokumenta Deta lJni Urbanlstl éki plan : "PetOViC’:a Za biO" 2014.
Razmjera:
Plan 1:1000

 naviv arafitkoa orikaza

Plan elektronske komunikacione infrastrukture

broj grafikog prikaza:

A




LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA MORSKOG DOBRA
s GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJECI OBJEKT!

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACWE

POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA OPTICKIM KABLOM
E : PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

w@—g N Ewm PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm

N.O.1,... NUMERACIA PLANIRANOG TELEKOMUNIKACIONOG OKNA







Centar za Arhitekiuru | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014. godine Osman Subasié,s.r.

detaljni urbanistiéki plan.

"pETOVICA ZABIO"

| obradivat plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

odluka o izradi plana:

A br. 031-550

| norutitac OPSTINA BAR Buar, 28. februar 2008. 3.
: godina izrade plana:
naziv planskog dokumenta Detal]ni Urbanistléki plan . “PetOVIC,a Za biO” 2014.

Razmijera:

faza planskog dokumenta P‘an 1 . 1000

broj grafitkog prikaza:

| naziv arafitkog prikaza Plan elektroenergetske infrastrukture




LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
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1 @ BROJURBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

POSTOJECI OBJEKTI

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

ELEKTROINSTALACIJE
.
TS POSTOJECA TS 10/0,4 kV
TS PLANIRANA TS 10/0,4 kV

-

L

POSTOJEC! 10kV KABLOVSKI VOD

POSTOJECI 10kV NADZEMNI VOD

PLANIRANI 10kV KABLOVSKI VOD

GRANICA ZONE NAPAJANJA  SZmas®”

BROJ ZONE NAPAJANJA
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~—— " PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PR

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : 030 - 546 PREDSJEDNIK
Bar, 24.12.2014, godine Osman Subasi¢,s.r.

detaljni urbanistiéki plan.

"pETOVICA ZABIO"

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
19NA0¥d TYNOILYONAA YSIA0LNY NV A8 d30NA0¥d

obradivad plana C/ \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

odiuka o izradi plana:
br. 031-550

|naruiac OPSTINA BAR | Birs 35 Tebruor 2008, o
: godina izrade plana:

| naiv planskog dokumenta || DetaIljN urbanisti&ki plan: "Petovi¢a Zabio" 2014

i Razmjera:

faza planskog dokumenta Plan 1 . 1000

; . broj grafickog prikaza: @ 1
i naziv arafitkoq prikaza " J =




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA

e GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP4 BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
POSTOJEC! OBJEKTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

@ SKVER

ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE

LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

@ ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

@ ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA:

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SUMSKE POVRSINE

(32 || znsTTNE SUME

SAOBRACAJ

e —— SAOBRACAJNICA

TROTOAR

PJESACKE POVRSINE

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
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102-956-427/2019

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:  102-956-427/2019
Datum: 15.01.2019
KO: KUNIJE

emjeru 1 Kkatastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom pr
htjevuOPSTINE BAR, , izdaje se

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po za

LIST NEPOKRETNOSTI 2534 - PREPIS

odaci o parcelama
. I Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zgra{le Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
4167 15 14 06/12/2018 [PETOVICA ZABIO Sume 5. Klase 400 0.20
14 POKLON
400 0.20
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ODbim prava
2511987272181 LAKOTA CAZIM ELDAR Svojina 11
0 MUSTAFE PECANINA BB RO2AJE Rozaje 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu glana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu dlana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18 ).
P

. o
- Nacelnik:

/ /4/%/37%/ N’ Sty

Predrag Spasi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme $tampe  15.01.2019. 13:50:52



CRNA GO RA Katastarska opstiina: KUNJE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-2743/2018

Datum: 14.01.2019.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9,10
Parcela: 4167/15
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